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Datum beslissing : 01-03-2018

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door
met als adres . ontvangen.

De aanvraag werd ontvangen op 18-10-2017.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 14-11-2017.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Kruiswegestraat nr. 16 en met als
kadastrale omschrijving Ruiselede, afdeling 0 Sectie E nr 119¢2

Het betreft een aanvraag tot het aanvraag voor nieuwe verkaveling : 3 loten gesloten en HO
bebouwing.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met
de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Advies gewestelijk stedenbouwkundig ambtenaar.

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijk stedenbouwkundig
ambtenaar niet worden ingewonnen.

Advies gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar.

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar, uitgebracht op 6 februari 2018 namelijk :

Verslag:

¢ openbaar onderzoek
De aanvraag werd openbaar gemaakt volgens de regels vermeld in het uitvoeringsbesluit

betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning
en verkavelingsaanvragen. Er werden 0 bezwaarschriften ingediend.

o externe adviezen
Neen
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» Toetsing aan de stedenbouwkundige voorschriften of verkavelingsvoorschrifien,
andere regelgeving en regels rond onthossen
1¢ De aanvraag is gelegen in het BPA Centrum dd.05/05/2003.

Het bijzonder plan van aanleg dateert van na de vaststeling van het gewestplan, zodat hier wordt
geoordeeld op basis van het voor het goed meer gedetailleerde bijzonder plan van aanleg,

De stedenbouwkundige voorschriften van zone 2, zone voor bebouwing met een gesloten
karakter, zijn van toepassing.

2¢ De woningen worden beschreven in de Inventaris voor bouwkundig erfgoed als woningen die
zijn opgetrokken ca.1842. Deze informatie heeft een louter informatieve waarde. Voorstel : De
woningen zijn niet van die aard dat die dienen behouden te worden.

Richtlijnen en omzendbrieven

De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerpgewestplannen en gewestplannen, gewijzigd via omzendbrief van 25 januari 2002 en 25
oktober 2002 is van toepassing op de aanvraag.

Verordeningen
De gemeentelijke verkavelingsverordening dd. 06/11/1995 is van toepassing.
Beschrijving van de bouwplaats en bouwwerk

Het perceel situeert zich in het centrum van de gemeente langs een voldoende uitgerust weg. De
directe omgeving wordt gekenmerkt door het voorkomen van een vrij gesloten bebouwingsprofiel
bestaande uit ééngezinswoningen.

Op het perceel bevinden zich op heden twee volledig verouderde woningen. Deze bestaan uit
één bouwlaag met hellend dak.

Met deze aanvraag wenst men de bestaande woningen te slopen en het perceel te
herverkavelen tot 3 loten, bestemd voor aaneengesioten ééngezinswoningen. De loten hebben
een variabele breedte van 7.57 m tot 13.00 m.

In de voorschriften worden woningen voorzien, bestaande uit twee bouwlagen met een plat dak.
De kroonlijsthoogte wordt vastgelegd op 6.30 m. Dit is een beperkte afwiking van de
voorschriften van het BPA die vastgelegd worden op max 6.00 m. Er kan beperkt worden
afgeweken van de voorschriften voor wat betreft de hoogte van de gebouwen. Gelet op de hoge
isolatienormen is deze beperkte afwijking, namelijk 0,30 m voor wat betreft de bouwhoogte te
verantwoorden. Die hoogte komt niet in confiict met de windvang van de molen.

De woningen worden ingeplant op respectievelijk 4 meter, 6,5 meter en 5 meter.
De houwdiepte is op de benedenverdieping 16 meter en op de verdieping 12 meter.

De woning op lot 3 zal tegen de perceelsgrens worden gebouwd op ongeveer geliike hoogte van
de woning nr 12. De muur zal worden afgewerkt als buitengevel. De aanpalende eigenaars
hebben zich hiermee akkoord verklaard. Deze inplanting is ruimtelijk verantwoord gelet op de
ligging in de zone voor gesloten bebouwing.

* Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening.
Overwegende dat de aanvraag gelegen is in het BPA Centrum;

Overwegende dat de beperkte afwijking van de voorschriften van het BPA voor wat betreft de
kroonlijsthoogte aanvaardbaar is;

Overwegende dat de aanvraag zorgt voor een verzorgde, compacte invulling van een perceel in
de kern van het dorp;

Overwegende dat de stedenbouwkundige voorschriften van de verkavelingsaanvraag, met
uitzondering van de kroonfijsthoogte, niet in strijd is met de voorschriften van het BPA;

De aanvraag is niet in strijd met de wettelijke bepalingen terzake en is verenigbaar met zijn
onmiddellijke omgeving en met de goede plaatselijke aanleg.

+ watertoets
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niet van toepassing.

o Milieutoets
Project-mer-screeningsnota : De aanvraag valt niet onder de projecten van bijlage | van het

MER-besluit waarvoor een project-MER moet worden opgesteld of van bijlage Il waarvoor een
gemotiveerde ontheffing kan aangevraagd worden.

De aanvraag valt onder bijlage Il van het Besluit van de Vlaamse regering inzake de nadere
regels van de project-MER-screening (01/03/2013).

In de MER-screeningnota wordt voldoende aangegeven dat deze aanvraag geen bijzondere
impact zal hebben op het milieu.

advies en eventueel voorstel van voorwaarden

Gunstig op voorwaarde dat :

e het besluit van de gemeenteraad van 6 november 1995 en de toegevoegde
reglementering stipt na te leven.

De gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar

Erfdienstbaarheden en wegaanleq
Niet van toepassing

BIUGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN
01-03-2018 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij het advies van de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar en geeft de verkavelingsvergunning af aan de aanvrager.

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden :

1° (1) het besluit van de gemeenteraad van 6 november 1995 en de toegevoegde
reglementering stipt na te leven (zie bijlage).

2° De verkavelaar heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitgevaardigd
door de distributiebeheerder Gaselwest voor electriciteit en aardgas inzake privé-
verkavelingen, sociale verkavelingen, industriéle verkavelingen strikt na te leven.
Kopie van deze reglementen wordt in bijlage toegevoegd. Bovendien zijn deze teksten
zijn op eenvoudig verzoek verkrijgbaar bij de genoemde distributienetbeheerder, zij
zijn eveneens raadpleegbaar op de website van de distributienetbeheerder via
www.gaselwest.be

3° De verkavelaar heeft de verplichting om het geldend verkavelingsreglement
AQUARIO, uitgevaardigd door TMVW strikt na te leven

4° Loten kunnen pas worden vervreemd indien het schepencollege een attest heeft
afgegeven waaruit blijkt dat alle in de verkavelingsvergunning opgelegde voorwaarden
en lasten zijn uitgevoerd (art. 4.2.16 §2 van de Vlaamse Codex RO).

5° Indien voor de uitvoering van het project een electriciteitspaal hinderlijk is, dient
deze verplaatst te worden op kosten van de aanvrager van de stedenbouwkundige
vergunning.

Intern nummer «intern_nr» p.3




Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig
dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling
van een administratief beroep.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Belangrijke bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende bestissing wordt binnen
een ordetermijn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan [het departement]. Het
departement ontvangt ook een afschift van het vergunningendossier, behalve als het over de vergunningsaanvraag een advies
heeft verstrekt,

Een afschiift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens bezorgd aan:
1°  de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.16, §1, eerste lid;
2° de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Vlaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvocgde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten
overmaken aan [het departement] omwille van de beperkte ruimfelijke impact van de vergunde handelingen of de eenvoud van
het dossier.

§2. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode van
dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de gemeente
onmiddellijk op de hoogte van de stardldatum van de aanplakking. De Viaamse Regering kan, zowal naar de inhoud als naar de
vorm, aanvullende vereisien opleggen waaraan de aanplakking maet voldaen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien
dagen te rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretaris of zijn gamachtigde levert op eenvoudig verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel 4.7.21,
§2, een gewaarmerkt afschrift van het aftest van aanplakking af.

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig dagen, te rekenen vanaf de dag
van aanplakking, op de hoogle werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een administratief beroep
wordt ingesteld, geldt arikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deze codex en artike! 4.2.6, §2,
eerste lid, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbelzid.

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier figt tijdens de duur van de
werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de plaats die het voorwerp uitmaakt van de vergunning.

Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen omtrent de
vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bij de deputatie van de provincie waarin
de gemeente is gelegen. Bij het behandelen van het beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag in haar volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden warden ingesteld:
1° de aanvrager van de vergunning;

2°  elke natuuriijke parsoon of rechtspersoon die rechtstreekse of onrechistreekse hinder of nadelen kan ondervinden
ingevolge de bestreden beslissing;

3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden beslissing
zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de statuten;

4* de leidend ambtenaar van het depatement of bi afwezigheid diens gemachtigde, behalve in de gevallen, vermeld in artikel
4.7.19, §1, derde lid;

5° de leidend ambtenaar of bij afwezigheid diens gemachtigde van het departement of agentschap waartoe de adviserende

instantie behoort, aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dat de instantie tijdig advies heeft
verstrekt of ten onrechte niet om advies werd verzocht ]

§3. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van destig dagen, die ingaat:

1° voor wat betreft het beroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving, vermeld
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in artikel 4.7.19, §1, eerste lid, werd betekend,;

2° [voor wat betreft het beroep ingesteld door de leidend ambtenaar van het departement of door de leidend ambtenaar van
het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie behoort, aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1, eerste
lid: de dag nadat het afschrift of de kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede lid, werd betekend;]

3°  voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere belanghebbende : de dag na [de startdatum van de] aanplakking.

§4. Het beroepschrift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingediend bij de deputatie.

De indiener van het bercep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van het beroepschrift aan de aanvrager
van de vergunning en aan het college van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de indiener van het beroep zijn.
Aan de deputatie wordt, op straffe van onontvankelijkheid van het beroep, een bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan
de aanvrager en aan het college.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 3°, dient het beroepschrift op straffe van onontvankelijkheid vergezeld te
zijn van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd, behalve als het beroep gericht is tegen een
stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het bercepschrift over aan het departement.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de deputatie,
en zulks onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de
beroepsheslissing aan de aanvrager

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse regering van 24 juli 2009 tot regeling van sommige onderdelen van de
administratieve beroepsprocedureinzake stedenbouwkundige of verkavelingsvergunning

Art 1.§ 1. Het beroepschrift, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt gedagtekend en bevat

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn telefoonnummer en
mailadres;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze beslissing;
3° een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing.

Indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechtspersoon is die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of
nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een omschrijving van deze hinder
of nadelen.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, § 2, 3°, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve belangen welke door de bestreden
beslissing zijn bedreigd of geschaad.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid.

§ 2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschrift uitgaat van de leidend
ambtenaar van het departement, de leidend ambtenaar van het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie
behoort, aangewezen krachtens artikel 4.7.16, § 1, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, of bij afwezigheid
van die ambtenaren, hun respectieve gemachtigden, wordt het beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of afdruk van
de bestreden uitdrukkelijke vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de bestreden stilzwijgende
vergunningsbeslissing.

Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een stilzwijgende
weigeringsbeslissing die door de gemeente ten onrechte niet ter kennis werd gebracht, voegt de indiener van het beroep een
kopie of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de vergunningsaanvraag werd ingediend evenals een kopie van het
resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in artikel 4.7.14, § 2, van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien het beroep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de leidend ambtenaar van het departement, de
leidend ambtenaar van het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie behoort, aangewezen krachtens
artikel 4.7.16, § 1, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, of bij afwezigheid van die ambtenaren, hun
respectieve gemachtigden, wordt aan het beroepschrift het attest van aanplakking, vermeld in artikel 4.7.19, § 2, derde lid, van
de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, § 2, 3°, van de Vlaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift een afschrift van de statuten van de vereniging toegevoegd.

Intern nummer «intern_nr» e




e

~

Indien de provincie vaststelt dat aan de verplichtingen van deze paragraaf niet is voldaan, stelt zij de indiener van het beroep in
staat om het dossier aan te vullen. De ontbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur toekomen binnen een vervaltermijn
van vijftien dagen, die ingaat de dag na de betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat niet aan de verplichtingen
van deze paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare ontbrekende stukken niet of niet tijdig worden aangeleverd, dan leidt dat
tot de onontvankelijkheid van het beroep.

Ant.2 : De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig acht. De
overtuigingsstukken worden door de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris ingeschreven.

De indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de afschriften van het
beroepschrift op grond van artikel 4.7.21, § 4, tweede lid, en § 6, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening beperken tot het
eigenlijke beroepschrift en de inventaris, zonder de overtuigingsstukken, indien het kopigren van de overtuigingsstukken niet
toegelaten is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of indien het formaat of de aard praktische problemen stelt.

Verval van de vergunning

Art. 4.6.2. §1. Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur vervalt van rechtswege in elk van de volgende
gevallen:

1° de verwezenlijking van de stedenbouwkundige vergunning wordt niet binnen twee jaar na de afgifte van de vergunning in
laatste administratieve aanleg gestart;

2° de werken worden gedurende meer dan twee jaar onderbroken;
3° de vergunde gebouwen zijn niet winddicht binnen drie jaar na de aanvang van de werken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de
stedenbouwkundige vergunning aanhangig is bij de [Raad voor Vergunningsbetwistingen], behoudens indien de vergunde
handelingen in strijd zijn met een véér de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In
dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschade desalniettemin behouden.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische
opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van
12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met
een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het
Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de
aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals
vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De
schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt
gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel.

Indien de stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het
bouwproject, worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede en
volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

§2.[..]
(§2 is vernietigd ingevolge het arrest 145/2013 van het Grondwettelijk hof, verbeterd ingevolge beschikking van 18/12/2013)

§3. Het verval van een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur geldt slechts ten aanzien van het niet afgewerkte
gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt indien het, desgevallend na sloping van de niet afgewerkte
gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente,
waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening.
Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en
voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering
ervan aan te vragen.

Namens het college,
In opdracht :
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