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Intern nummer : 2017/0006/01

V¥ GEMEENTE  Provincie West-Viaanderen - Arrondissement Tielt.
88 RuISELEDE
Gemeente Ruiselede, Markt 1, 8755 Ruiselede.

Datum beslissing : 18-01-2018

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door

met als adres ontvangen.
De aanvraag werd ontvangen op 03-10-2017.
Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 24-10-2017.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Berkenstraat nr. 8 en met als kadastrale
omschrijving Ruiselede, afdeling 0 Sectie E nrs: 125d2 en 1252

Het betreft een aanvraag tot het aanvraag voor nieuwe verkaveling : afsplitsen van een lot.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met
de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Viaamse Codex Ruimtelijke
Ordening en de uitvoeringshesluiten.

Advies gewestelijk stedenbouwkundi¢g ambtenaar.

De gemeente is ontvoogd. Bijgevolg moet het advies van de gewestelijk stedenbouwkundig
ambtenaar niet worden ingewonnen.

Advies gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar.

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar, uitgebracht op 18 januari 2018 namelijk :

Verslaqg :

e openbaar onderzoek
De aanvraag werd openbaar gemaakt (van 27/10/2017 tot 27/11/2017) volgens de regels vermeld
in het uitvoeringsbesluit betreffende de openbare onderzoeken over aanvragen tot
stedenbouwkundige vergunning en verkavelingsaanvragen. Er werden 0 bezwaarschriften
ingediend.

o (1) externe adviezen

nihil
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« toetsing aan de stedenbouwkundige voorschriften of verkavelingsvoorschriften,
andere regelgeving en regels rond ontbossen
Het perceel is gelegen deels in het woongehbied en deels in het woonuitbreidingsgebied volgens
het gewestplan Roeselare — Tielt (K.B. 17/12/1979). In deze zone gelden de stedenbouwkundige
voorschriften van art, 5.1.0 en art. 5.1.1.1 van het K.B. van 29/12/1972 betreffende de inrichting en
de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen.

De voorschriften luiden als volgt : Art. 5.1.1.0. De woongebieden zijn bestemd voor wonen,
alsmede voor handel, dienstveriening, ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf
om redenen van goede ruimtelike ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten
worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, vaor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover
ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

Art. 5.1. 1.1. De woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw
zolang de bevoegde overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en zolang,
volgens het geval, ofwel die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de
voorzieningen heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede
verbintenis is aangegaan door de promotor.

Richtliinen en omzendbrieven

De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerpgewestplannen en gewestplannen, gewijzigd via omzendbrief van 25 januari 2002 en 25
oktober 2002 is van toepassing op de aanvraag.

Vercrdeningen
De gemeentelijke verkavelingsverardening dd. 06/11/1995 is van toepassing.
Beschrijving van de bouwplaats en de aanvraaq

Het perceel is gelegen in het centrum van de gemeente tussen de Oude Tieltstraat en de
Berkenstraat. De tuin die het voorwerp uitmaakt van de verkavelingsaanvraag paalt rechtstreeks
aan een bestaande verkaveling. De omgeving wordt gekenmerkt door voornamelik open
bebouwing .

De verkaveling betreft het splitsen van twee perceel in 3 loten bestemd. De twee bebouwde loten
worden uit de verkaveling gesloten. Lot 3 is bestemd voor een ééngezinswoning eventuee! met
een beperkte nevenfunctie complementair aan de bestemming wonen . Er kan een woning worden
opgericht bestaande uit 2 bouwlagen en een zadeldak.alsook een bijgebouw van max. 40 m? groot.

Er kan toegang tot het nieuwe lot worden genomen via de Berkenstraat. De verkavelaar heetft in
1980 een overeenkomst getekend waarbij hij een blijvende uitweg en recht van doorgang heeft
gekregen naar de Berkenstraat

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening.

Overwegende dat het ontwerp aansiuit bij de bestaande bebouwing, dat de ruimtelijke draagkracht
van het gebied niet wordt overschreden, dat het ontwerp niet storend is in de omgeving en dat het
ontwerp in overeenstemming is met de goede plaatselike aanleg, het voorstel ruimtelijk,
planologisch en stedenbouwkundig aanvaardbaar is.

(1) watertoets

Niet van toepassing

advies en eventueel voorstel van voorwaarden

Gunstig op voorwaarde dat de gemeentelijke verkavelingsverordening stipt wordt
nageleefd.
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De gemeentelijke stedenbouwkundige ambtenaar

BIJGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN
18-01-2018 HET VOLGENDE:

Het college van burgemeester en schepenen sluit zich aan bij het advies van de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar en geeft de verkavelingsvergunning af aan de aanvrager

Van de vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig
dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling
van een administratief beroep.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Aan de vergunning worden volgende lasten verbonden :

1° (1) het besluit van de gemeenteraad van 6 november 1995 en de toegevoegde
reglementering stipt na te leven (zie bijlage).

2° De verkavelaar heeft de verplichting om de geldende reglementering, uitgevaardigd
door de distributiebeheerder Gaselwest voor electriciteit en aardgas inzake privé-
verkavelingen, sociale verkavelingen, industriéle verkavelingen strikt na te leven.
Kopie van deze reglementen wordt in bijlage toegevoegd. Bovendien zijn deze teksten
zijn op eenvoudig verzoek verkrijgbaar bij de genoemde distributienetbeheerder, zij
zijn eveneens raadpleegbaar op de website van de distributienetbeheerder.

3° De verkavelaar heeft de verplichting om het geldend verkavelingsreglement
AQUARIO, uitgevaardigd door TMVW strikt na te leven

4° Loten kunnen pas worden vervreemd indien het schepencollege een attest heeft
afgegeven waaruit biijkt dat alle in de verkavelingsvergunning opgelegde voorwaarden
en lasten zijn uitgevoerd (art. 4.2.16 §2 van de Vlaamse Codex RO).

5° Indien voor de uitvoering van het project een electriciteitspaal hinderlijk is , dient
deze verplaatst te worden op kosten van de aanvrager van de stedenbouwkundige
vergunning.

Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendertig
dagen, te rekenen vanaf de dag van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling
van een administratief beroep.

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nedig zouden zijn.

Belangrijke bepalingen uit de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening

Art. 4.7.19. §1. Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt binnen
een ordetermijn van tien dagen en per beveiligde zending bezorgd aan de aanvrager en aan [het departement], Het
departement ontvangt ook een afschrift van het vergunningendossier, behalve als het over de vergunningsaanvraag een advies
heeft verstrekt.
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Een afschrift van de uitdrukkelijke beslissing of een kennisgeving van de stilzwijgende beslissing wordt tevens bezorgd aan:
1°  de adviserende instanties, vermeld in artikel 4.7.18, §1, eerste lid;
2°  de toezichthoudende architect, indien deze daarom verzoekt.

De Viaamse Regering bepaalt de gevallen waarin ontvoogde gemeenten geen afschriften of kennisgevingen moeten
overmaken aan [het departement] omwille van de beperkte ruimtelijke impact van de vergunde handelingen of de esnvoud van
het dossier.

§2. Een mededeling die te kennen geefl dat de vergunning is verleend, wordt door de aanvrager gedurende een periode van
dertig dagen aangeplakt op de plaats waarop de vergunningsaanvraag betrekking heeft. De aanvrager brengt de gemeente
onmiddellijk op de hoogte van de startdatum van de aanplakking. De Vlaamse Regering kan, zowel naar de inhoud als naar de
vorm, aanvullende vereisten opleggen waaraan de aanplakking moet voldoen.

De gemeentesecretaris of ziin gemachligde waakt erover dat tot aanplakking wordt overgegaan binnen een termijn van tien
dagen te rekenen vanaf de datum van de ontvangst van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.

De gemeentesecretaris of zijn gemachtigde levert op eenvoudiy verzoek van elke belanghebbende, vermeld in artikel 4.7.21,
§2, een gewaarmerkt afschrift van het attest van aanplakking af.

§3. Van een vergunning mag gebruik worden gemaakt als de aanvrager niet binnen viffendertig dagen, te rekenen vanaf de dag
van aanplakking, op de hoogte werd gebracht van de instelling van een administratief beroep. Indien een administratief beroep
wordt ingesteld, geldt artikel 4.7.21, §8. Deze bepaling geldt onverminderd artikel 4.5.1, §2, van deze codex en arfikel 4.2.6, §2,
eerste lid, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid.

§4. Een door de gemeente gewaarmerkt afschrift van de vergunning en het bijhorende dossier ligt tidens de duur van de
werkzaamheden in uitvoering van de vergunning ter beschikking op de ptaats die het voorwerp uitmaakt van de vergunning.
Beroepsmogelijkheden

Art. 4.7.21. §1. Tegen de uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing van het college van burgemeester en schepenen omtrent de
vergunningsaanvraag kan een georganiseerd administratief beroep worden ingeste!d bij de deputatie van de provincie waarin
de gemeente is gelegen. Bif het behandelen van het beroep onderzoekt de deputatie de aanvraag in haar volledigheid.

§2. Het beroep, vermeld in §1, kan door volgende belanghebbenden worden ingesteld:
1° de aanvrager van de vergunning;

2°  elke natuurliike persoon of rechispersoon die rechtstreekse of onrechistreekse hinder of nadelen kan ondervinden
ingevolge de bestreden beslissing;

3° procesbekwame verenigingen die optreden namens een groep wiens collectieve belangen door de bestreden beslissing
zijn bedreigd of geschaad, voor zover zij beschikken over een duurzame en effectieve werking overeenkomstig de
statuten;

4° de leidend ambtenaar van het departement of bij afivezigheid diens gemachtigde, behalve in de gevallen, vermeld in
artikel 4.7.19, §1, derde lid,

5% de leidend ambtenaar of bij afwezigheid diens gemachtigde van het departement of agentschap waartoe de adviserande
instantie behoort, aangewezen krachtens arlikel 4.7.16, §1, eerste lid, op voorwaarde dat de instantie tijdig advies heeft
verstrekt of ten onrechte niet om advies werd verzocht ]

§3. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat:

1°  voor wat betreft het baroep ingesteld door de aanvrager : de dag na deze waarop het afschrift of de kennisgeving,
vermeld in artikel 4.7.19, §1, earste lid, werd betekend,;

2° [voor wat betreft het beroep ingesteld door de leidend ambtenaar van het departement of door de leidend ambtenaar van
het deparement of agentschap waartoe de adviserende instantie behoort, aangewezen krachtens artikel 4.7.16, §1,
eerste lid: de dag nadat het afschrift of de kennisgeving, vermeld in artikel 4.7.19, §1, tweede lid, werd
betekend;]

3°  voor wat betreft het beroep ingesteld door elke andere befanghebbende : de dag na [de staridatum van de] aanplakking.

§4. Het heroepschiift wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveitigde zending ingediend bij de deputatie.

De indiener van het beroep bezorgt gelijktijdig en per beveiligde zending sen afscivift van het beroepschrift aan de aanvrager
van de vergunning en aan het collage van burgemeester en schepenen, in zoverre zij niet zelf de Indiener van het bercep zijn.
Aan de deputatie wordt, op steaffe van onontvankelijkheid van het beroep, een bewijs bezorgd van deze beveiligde zending aan
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de aanvrager en aan het college.

§5. In de gevallen, vermeld in §2, eerste lid, 1°, 2° en 37, dient het baroepschrift op straffe van onontvankelijkheid vergezeld te
Zijn van het bewijs dat een dossiervergoeding van 62,50 euro betaald werd, behalve als het beroep gericht is tegen een
stilzwijgende weigering. De dossiervergoeding is verschuldigd op rekening van de provincie.

§6. De daartoe aangewezen provinciale ambtenaar maakt een afschrift van het beroepschrift over aan het departement.

§7. Het college van burgemeester en schepenen maakt het vergunningsdossier of een afschrift daarvan over aan de deputatie,
en zulks onverwijld na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift.

§8. Het indienen van een beroepschrift schorst onmiddellijk de uitvoering van de vergunning tot aan de betekening van de
heroepsbeslissing aan de aanvrager

Uittreksel uit het besluit van de Vlaamse regering van 24 juli 2009 tot regeling van scmmige onderdelen van de
administratieve beroepsprocedureinzake stedenbouwkundige of verkavelingsvergunning

Art 1.§ 1. Het beroepschrifi, bedoeld in artikel 4.7.21 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening, wordt gedagtekend en bevat

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de indiener van het beroep, en, in voorkomend geval, zijn telefoonnummer en
mailadres;

2° de dentificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed dat het voorwerp uitmaakt van deze beslissing;
3° een inhoudelijke argumentatie in verband met de beweerde onregelmatigheid van de bestreden beslissing.

Indien de indiener van het beroep een natuurlijke persoon of rechtspersoon is die rechtstreekse of onrechtstreekse hinder of
nadelen kan ondervinden ingevolge de bestreden beslissing, omvat het beroepschrift tevens een omschrijving van deze hinder
of nadelen.

indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in arlikel 4.7.21, § 2, 3°, van de Viaamse Codex
Ruimtelike Ordening, omvat het beroepschrift tevens een beschrijving van de collectieve befangen welke door de hestreden
beslissing zijn bedreigd of geschaad.

De vereisten van deze paragraaf zijn voorgeschreven op straffe van onontvankelijkheid.

§ 2. Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, of indien het beroepschyift uitgaat van de leidend
ambtenaar van het departement, de leidend ambtenaar van het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie
behoort, aangewezen krachtens ariikel 4.7.16, § 1, eerste lid, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, of bij afwezigheid
van die ambtenaren, hun respectieve gemachtigden, wordt het beroepschrift zo mogelijk vergezeld van een kopie of afdruk van
de bestreden uitdrukkelijke vergunningsbeslissing respectievelijk van de kennisgeving van de bestreden stilzwijgende
vergunningsbeslissing.

Indien de indiener van het beroep de aanvrager is van de vergunning, en het beroep gericht is tegen een stilzwijgende
welgeringsbeslissing die door de gemeente ten onrechte niet ter kennis werd gebracht, voegt de indiener van het beroep een
kopie of afdruk toe van de beveiligde zending waarmee de vergunningsaanvraag werd ingediend evenals een kopie van het
resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek, vermeld in artikel 4.7.14, § 2, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien het beraep niet wordt ingesteld door de aanvrager van de vergunning, de leidend ambtenaar van het departement, de
leidend ambtenaar van het departement of agentschap waartoe de adviserende instantie behoort, aangewezen krachtens
artikel 4.7.16, § 1, eerste lid, van de Viaamse Codex Ruimtelifke Ordening, of bij afwezigheid van die ambtenaren, hun
respeclieve gemachtigden, wordt aan het beroepschiift het aftest van aanplakking, vermeld in artikel 4.7.19, § 2, derde lid, van
de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, toegevoegd, in zoverre dat beschikbaar is.

Indien de indiener van het beroep een procesbekwame vereniging is, vermeld in artikel 4.7.21, § 2, 3°, van de Viaamse Codex
Ruimtelijke Ordening, wordt aan het beroepschrift een afschrift van de statuten van de vereniging toegevoegd.

Indien de provincie vaststeit dat aan de verplichtingen van deze paragraaf niet is voldaan, stelt zij de indiener van het beroep in
staat om het dossier aan te vullen. De onfbrekende stukken moeten bij het provinciebestuur toekomen binnen een vervaltermijn
van vijftien dagen, die ingaat de dag na de betekening van het bericht waarin wordt meegedeeld dat niet aan de verplichtingen
van deze paragraaf is voldaan. Indien de beschikbare ontbrekende stukken niet of niet tijdig worden aangeleverd, dan leidt dat
tot de onontvankelijkheid van het beroep.

Art.2 : De indiener van het beroep kan aan het beroepschrift de overtuigingsstukken toevoegen die hij nodig ach!. De
overtuigingsstukken worden door de indiener van het beroep gebundeld en op een inventaris ingeschreven.

De indiener van het beroep en de aangewezen provinciale ambtenaar mogen zich bij het overmaken van de afschriften van het
beroepschiift op grond van artikel 4.7.21, § 4, tweede lid, en § 6, van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Crdening beperken tot het
eigentijke beroepschrift en de inventaris, zonder de overtuigingsstukken, indien het kopiéren van de overtuigingsstukken niet
toegelaten is op grond van de regelgeving inzake auteursrechten of indien het formaat of de aard praklische problemen stelt,
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Verval van de vergunning

Art. 4.6.2. §1. Een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur vervalt van rechtswege in elk van de volgende
gevallen:

1° de verwezenlijking van de stedenbouwkundige vergunning wordt niet binnen twee jaar na de afgifte van de vergunning in
laatste administratieve aanleg gestart;

2° de werken worden gedurende meer dan twee jaar onderbroken;
3° de vergunde gebouwen zijn niet winddicht binnen drie jaar na de aanvang van de werken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de
stedenbouwkundige vergunning aanhangig is bij de [Raad voor Vergunningsbetwistingen], behoudens indien de vergunde
handelingen in strijd zijn met een véér de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In
dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschade desalniettemin behouden.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische
opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van
12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel 5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met
een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het
Bodemdecreet van 27 oktober 2008 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de
aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals
vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De
schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt
gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel.

Indien de stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het
bouwproject, worden de termijnen van twee of drie jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede en
volgende fasen worden de termijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de betrokken fase.

§2.[.]
(§2 is vernietigd ingevolge het arrest 145/2013 van het Grondwettelijk hof, verbeterd ingevolge beschikking van 18/12/2013)

§3. Het verval van een stedenbouwkundige vergunning voor onbepaalde duur geldt slechts ten aanzien van het niet afgewerkte
gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt indien het, desgevallend na sloping van de niet afgewerkte
gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente,
waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de ruimtelijke ordening.
Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en
voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering
ervan aan te vragen.

Namens het college,
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(1) Indien nodig aan te vullen of te schrappen of weg te laten.
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