NIEUWE / GEWIJZIGDE

STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN BlJ DE AANVRAAG VOOR EEN VERKAVELINGSVERGUNNING

Nieuwe en aangepaste voorschriften zijn vetjies en cursief gedrukt.
De gevraagde verkavelingswijzing omvat niet enkel aangepaste voorschriften doch ook een aanpassing aan de
verdeling van de percelen. Zie daarvoor het aangepaste verkavelingsplan en motiveringsnota.

[1. VOORSCHRIFTEN BESTEMMING

1.1 BESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

1.1.A HOOFDBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift
De omgeving wordt gekenmerkt door open residentiéle eengezinswoningen
bebouwing.

Daarom wordt enkel dit type gebouwen toegestaan.

1.1.B. NEVENBESTEMMING HOOFDGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Nevenbestemming, complementair en niet hinderlijk voor
de omgeving zijn toegelaten.

Niet hinderlijke functies, ondergeschikte aan de
woonfunctie zijn toegelaten. (vrije beroepen, diensten,
kleinhandel).

De maximale bezetting door deze functie bedraagt 30%
van de gelijkvloerse opperviakte van het gebouw.

1.2 BESTEMMING BIJGEBOUW(EN)

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het het residentiéle karakter van deze verkaveling zijn
enkel functies in functie van het wonen toegelaten. Een
nevenbestemming in het bijgebouw is dus niet
toegelaten.

Enkel met het wonen gerelateerde functies zijn
toegelaten (autobergplaats, tuinberging,
huisdierenberging, ...)

1.3 BESTEMMING NIET BEBOUWD GEDEELTE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

De percelen moeten een uitdrukkelijk open en
residentieel karakter behouden. Daarom mag de tuin
uitsluitend gebruikt worden als private tuin.

Het niet bebouwde gedeelte van het perceel mag enkel
gebruikt worden als private tuin met alle normaal daarbij
horende beplantingen, reliéfaanpassingen (vijver) en
ornamenten.




I 2. VOORSCHRIFTEN GEBOUWEN

2.1 VOORSCHRIFTEN HOOFDGEBOUW(EN)

2.1.A TYPOLOGIE

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Gezien de residentiéle omgeving met hoofdzakelijk open
bebouwing werd binnen de verkaveling werd gekozen voor
het type open bebouwing.

Open bebouwing
Eén garage is verplichtend te voorzien in de woning.

2.1.B INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Binnen het kader van de open bebouwing werden bouwvrije
stroken, afstanden tot de as van de openbare weg en
bouwdieptes opgelegd.

LOT1

Inplanting op minstens 10.00meter uit de as van de weg.
LOT 2

Inplanting op minstens 12.00meter uit de as van de weg
Inplanting op minstens 4.00meter uit de zijdelingse
perceelsgrenzen.

2.1.C BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het bouwvolume moet, gezien de typologie van de
omgevende bebouwing beperkt blijven tot een type van twee
verdiepingen met een hellend dak.

Daartoe is een maximale kroonlijsthoogte, dakhelling en
bouwdiepte opgelegd. De opgelegde kroonlijsthoogte,
dakhelling en bouwdieptes zijn verantwoord door de
aanwezige omgevende bebouwing.

Aangezien door de aanpassing van de
perceelsafmetingen de perceeldiepte van lot 1 beperkt
wordt dient de bouwdiepte op lot 1 beperkt te worden
15.00meter op het gelijkvioers.

De kroonlijsthoogte van de woning bedraagt maximaal
6meter.

De dakhelling moet begrepen zijn tussen 25 en 50 graden.
Bouwdiepte gelijkvioers minimaal10.00meter.

LOT 1

Bouwdiepte gelijkvioers maximaal 15.00meter.

LOT 2

Bouwdiepte gelijkvioers maximaal 20.00meter
Bouwdiepte verdieping minimaal 10.00meter.

Bouwdiepte verdieping maximaal 15.00meter.

2.1.D VERSCHIJNINGSVYORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Door het opgelegde volume wordt uitdrukkelijk gekozen voor
een bouwvolume van twee bouwlagen en een hellend dak
(zie 2.1.C).

Verplicht gebruik van aangepaste materialen is naast de
opgelegde inplanting en bouwvolume een aangewezen
voorschrift.

De woningen dienen opgericht te worden met klassieke
materialen aangepast aan de omgevende bebouwing.

2.2 VOORSCHRIFTEN BIJGEBOUW(EN)

2.2.A INPLANTING

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Kleinschalige bijgebouwen zijn toegelaten.

Het bijgebouw moet aansluiten bij de woning teneinde een te
grote versnippering te vermijden.

Gezien de beperkte diepte van lot 1 wordt op lot 1 de
minimale afstand ten opzichte van de woning geschrapt.
Op lot 1 wordt toegelaten om een bijgebouw op te richten
op de achterkavelgrens.

Enkel voor lot 2 (niet van toepassing op lot 1)
Bijgebouwen moeten opgericht worden om minimum
10.00meter achter het hoofdgebouw.

Enkel voor lot 1(niet van toepassing op lot 2)
Inplanting op de achterkavelgrens is toegelaten.
Bijgebouwen moeten om minimum 2.00meter van de
zijkavelgrens ingeplant worden.

Het is toegelaten dat twee aanpalenden een gekoppeld
bijgebouw oprichten.




2.2.B BOUWVOLUME

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het bouwvolume van het bijgebouw moet ondergeschikt
blijven aan dat van de woning.

Het bijgebouw wordt dan ook beperkt in opperviakte en tot
een type met één bouwlaag en hellend dak.

Door de aanpassing van de perceelsindeling wordt lot 2
2118,50m? groot. Op dergelijk groot perceel is een groter
bijgebouw verantwoordt. Een strikte functie
complementair aan het woning is echter een strikt
opgelegd voorschrift.

Er wordt eveneens opgelegd dat binnen de bouwzone
voor het bijgebouw slechts één bijgebouw toegelaten is.

Lot 1.

De opperviakte van het bijgebouw bedraagt maximaal
30.00m?>

Lot 2.

De opperviakte van het bijgebouw bedraagt maximaal
80.00m>

De kroonlijsthoogte bedraagt maximaal 3.00meter

Slechts één bijgebouw is toegelaten. Bij benutting van de
toegelaten oppervlakte is op lot 2 dus enkel uitbreiding
van het bestaande bijgebouw toegelaten.

2.2.C VERSCHIJNINGSVORM

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Voor de goede ruimtelijke ordering is het aangewezen dat
de bijgebouwen opricht worden in dezelfde of
gelijkaardige materialen als de woning.

Bijgebouwen moeten opgericht worden in dezelfde of
gelijkaardige materialen als de woning op het lot waarop
ze opgericht worden.

2.3 VOORSCHRIFTEN DUURZAAM BOUWEN EN KWALITEITSASPECTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Enkel het aspect ‘opvang regenwater’ wordt opgenomen
in de verkavelingsvoorschriften.

Alle verhardingen dienen te gebeuren met
waterdoorlatende materialen, of materialen toegepast
met een brede voeg (bv. waterdoorlatende klinkers).
Waterdichte viakken zijn enkel toegelaten voor
verhardingen kleiner dan 30m? Afwatering van deze
vlakken moet gebeuren naar aanpalende onverhaderde
zone. Bij motivatie van onmogelijkheid van bezinking kan
hiervan afgeweken worden.




[ 3. NIET-BEBOUWD GEDEELTE

3.1. RELIEFWIJZIGINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Het bouwterrein en de omgeving is zeer viak.
Reliéfwijzigingen worden dan ook niet toegestaan.

Reliéfwijzigingen worden niet toegestaan.

3.2. VERHARDINGEN

Verhardingen worden enkele toegelaten in functie van
het wonen en niet in functie van eventuele
nevenbestemmingen.

Toelichting Stedenbouwkundig voorschrift

Zie punt 2.3. Zie punt 2.3.

Enige beperking van de verhardde oppervlaktes is Verhardingen dienen beperkt te blijven tot de bouwzone
aangewezen. voor bij- en hoofdgebouwen. Buiten deze bouwzones zijn

enkel terrassen, opritten en toegangen tot de gebouwen.
Verhardingen in functie van een nevenfunctie zijn niet
toegelaten.

3.3, INRICHTINGSELEMENTEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Dit voorschriften is niet van toepassing.
Er is immers geen aanleg van openbare wegenis en ruimtes
voorzien in de verkaveling.

Dit voorschriften is niet van toepassing.
Er is immers geen aanleg van openbare wegenis en ruimtes
voorzien in de verkaveling.

3.4. AFSLUITINGEN

Toelichting

Stedenbouwkundig voorschrift

Geen toelichting.
Zie bestaande voorschrift.

Afsluitingen zijn toegelaten in levende of dode materialen, in
overeenstemming met de gemeentelijke voorschriften.




